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Malmo

Malmo har tillsammans med grannstaden
Kodpenhamn utvecklats mycket pa senare
ar. Snart fardigstéllda Citytunneln och
Hyllieomradet ar strukturella investeringar
som aven i fortsattningen paverkar Malmo i
en riktning framét. Som Sveriges storsta
stad i Oresundsregionen spelar Malmé en
viktig roll.

NAI Svefa ar ett av Malmgs storsta och
ledande konsultforetag med 13 konsulter
inom fastighetsvardering,
lantbruksvardering, transaktioner, uthyrning
och fastighetsratt.

Malmé - 2009

Hyra Direkt- Bedémda véarden
avkastning

Kontor

AA-lage 1450 -2 100 5,75 -6,25% 17 000 - 25 000
A-lage 1300-1750 5,75-6,50% 14 000 - 20 000
B-lage 700 - 1 250 6,50 -7,75% 7000 - 13 000
C-lage 600 - 900 7,75 -9,00% 5000 - 7 000
Butiker

AA-lage 4000 - 5 500 5,50 - 6,00% 40 000 - 45 000
A-lage 3200 - 4 500 5,50 - 6,25% 25 000 - 35 000
B-lage 1000 - 2400 6,50 - 7,50% 10 000 - 20 000
C-lage 650 - 1 300 7,60-9,00% 5000 - 12 000
Industri

A-lage 550 - 800 7,25 - 8,00% 4000 - 7 000
B-lage 400 - 650 8,00 - 9,50% 3500 - 6 000
C-lage 300 - 500 8,75-10,5% 2750 - 4 000
Bostéder

AA-lage 950 - 1 650 3,50 - 4,00% 18000 - 23 000
A-lage 950 - 1 500 3,75-4,50% 15000 - 20 000
B-lage 875-1075 4,75-5,75% 10000 - 14 000
C-lage 770 - 930 6,75-7,75% 6 000 - 9 000

Bostadsfastigheter

Allménnyttiga MKB &r den i sérklass stdrsta innehavaren av
bostadsdominerade hyresfastigheter i Malmo. Stena
Fastigheter, Heimstaden, Hyresbostader i Sverige, HSB och
Akelius &r andra stora aktorer. Under de senaste aren har stort
fokus varit pa ombildningsmarknaden. En stor andel av
transaktionsmarknaden avseende flerbostadshus har haft
bostadsrattsféreningar som kdpare. Intresset for att ombilda ar
fortfarande stort, men projekten lyser numera med sin franvaro.
Behovet av nya bostéader &r stort med beaktande av den stora
inflyttningen till Malmé. Utbyggnaden av Vastra Hamnen
fortsatter men i ett betydligt langsammare tempo an tidigare.
Flera omraden ligger i planerings- och projekteringsstadiet sa
férutsattningar finns for en framtida nyproduktion.

Kommersiella hyresfastigheter

Stora dgare av lokaldominerande hyresfastigheter i Malmo ar
bland annat Wihlborgs, Vasakronan, Stena Fastigheter och
Castellum genom dotterbolaget Briggen. Flera stora
fastighetségare vittnar om att det fortfarande rader ett
tamligen gott uthyrningslage i Malmd. Nyproduktionen sker i
dagsléaget i Vastra Hamnen och framdver i Hyllie. Trots stiltje
saldes under varen ett antal centrala objekt. Oscar 4, invid
Stortorget séldes till en lokal fastighetségare av Wihlborgs.
Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 1 235 kvadratmeter
vilket ar jamt férdelat mellan kontors- och butiksytor.
Fastigheterna Altona 22 och Altona 5 har avyttrats av
Wihlborgs till Trianon. Fastigheterna rymmer totalt 1 500
kvadratmeter och merparten ar kontor, kdpeskilingen uppgick
till ungeféar 55 mkr. Aberdeen férvarvade under sommaren
kontorsprojektet Citykajen av Skanska. Kontoren som
beraknas sta klara under hosten ar belédgna pa
framtidsomradet Universitetsholmen.

Specialfastigheter

Forutom Malmd Stad som &r en vélrepresenterad &gare av
specialfastigheter finns &ven andra agare i form av Kungsleden
och Folksam. Flera stora projekt har fardigstéllts under den
senaste tiden sdsom multiarenan Malmo Arena, belégen i
Hyllie och fotbollsarenan Swedbank Stadion placerad intill
Malm¢ Stadion. Kommunen satsar &ven pa det medicinska
genom utvecklandet av Nordens férsta livsstilscenter, INSPI
Health Campus. Har ska finnas specialiserade verksamheter
inom férebyggande halsovard och idrottsmedicin.
Anladggningen som ska vara beldgen i det sddra
sjukhusomrédet, planeras vara klar &r 2010. Den ska inrymma
cirka 18 000 kvadratmeter och kosta omkring 450 mkr.
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Industri- & lagerfastigheter

Wihlborgs och Castellum genom Briggen &r stora dgare av
industri- och lagerfastigheter. Dagon och SveaReal &r ocksa
namnvarda som &gare till denna fastighetstyp. Det har under
de senaste &ren skett en férandring av nyetablering av industri-
och lageranlaggningar i Malmoé. Numera sker den storsta
utbyggnaden léangs den Yttre Ringvagen eller i nya omraden i
anslutning till denna. Dessutom kommer ett par centrala
industriomraden att omvandias till bostadsomraden under de
kommande aren. Marknaden for industrienheter &r i dagslaget
liten, fa forsaljiningar sker och ofta ar det svért att fa finansiering
for ett kdp.

Planer & Projekt

Malmé har sedan mitten pa 1990-talet dominerats av stora
infrastrukturprojekt. Det startade med byggandet av
Oresundsbron och har under de senaste &ren fortsatt med
Citytunneln. Projektet som ar en 17 kilometer lang elektrifierad
jarnvagsforbindelse genom Malmé har en investeringskostnad
om cirka 10,6 mdkr och planeras vara fardigstalld i december
2010. Stora delar av Malmo stad omfattas av projektet, bland
annat genomgér Centralstationen och omradet kring stationen
en betydande och sedan lange efterfragad utveckling.
Citytunneln mojliggor ocksa den fortsatta utbyggnaden av
stadsdelen Hyllie i sydvastra Malma.
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| fokus: Hyllie

Hyllie ligger i sdédra Malmd och kommer i framtiden att bli den
forsta tagstationen pa den svenska sidan for resenarer fran
Danmark. | direkt anslutning till stationen &terfinns bade fardiga
och framtida projekt som Malmé Arena, Point Hyllie och
Emporia. Hyllie har ett mycket strategiskt lage da det endast
kommer att ta ungeféar tolv minuter till Kastrup och sex minuter
in till Malmo Central. Omréadet har ett val utbyggt vagnat och
nas latt via ringvagarna i Malmaé. Det forsta spadtaget &r gjort
for Point Hyllie som kommer att rymma kontorshus och
bostadshus. Point Hyllie ar belaget vid stationen i Hyllie och
kommer att utgtra navet i omradet. Totalt innefattas fyra
huskroppar i projektet och hdgsta huset blir strax under 100
meter hogt. Vidare sa har det 70 000 kvadratmeter stora
kdpcentrumprojektet Emporia startat under 2009. Malmé Arena
med maximal publikkapacitet p& 15 000 personer invigdes
under hésten 2008. Arenan anvands framst for ishockey och
nojesevenemang. Hyllie kommer i slutdndan att ge plats at
bostéder, kontor, arena, handel, hotell och massanlaggning.

Befolkning +1,9% i
Arbetsldshet 7,6% [ ]
Bruttoregionalprodukt 57
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