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LinkOping

Linkdping har vaxt till Sveriges femte
storsta stad och har med sin narhet till
Stockholm ett bra och strategiskt 18ge.
E4:an, sédra stambana och flygplatsen har
allihop bidragit starkt till stadens positiva
utveckling. Dessutom innebar stadens
larosaten med 25 000 studenter en
dragkraft p& manga satt.

Pa NAI Svefas kontor i Linkdping finns
specialistkompetens inom
exploateringsekonomi, rattsekonomi och
fastighetsvardering.

Link6ping - 2009

Hyra Direkt- Bedémda véarden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 950 - 1 500 6,50 - 7,25% 8000 - 16 000
B-lage 800 - 1 100 6,75 - 7,75% 5000 - 9 000
C-lage 550 - 850 7,75 - 9,00% 3000 - 5500
Butiker

AA-lage

A-lage 1800 - 4 000 6,25 -7,25% 15000 - 35 000
B-lage 1000 - 2 000 7,00 - 8,25% 6000 - 15 000
C-lage 600 - 1 000 8,25-10,0% 3000 - 8 000
Industri

A-lage 400 - 650 7,75 - 9,50% 3000 - 7 000
B-lage 350 - 550 8,25-9,75% 2500 - 4 500
C-lage 300 - 450 9,25-11,0% 1800 - 3500
Bostéder

AA-lage

A-lage 975 - 1350 4,00 - 5,25% 10000 - 20 000
B-lage 925 - 1 150 4,50-5,75% 7000 - 15 000
C-lage 850 - 1 050 5,75-6,75% 5500 - 10 000

Bostadsfastigheter

Som dominerande &gare till hyresbostader i Linkdping aterfinns
kommunala Stangastaden. Hyresbostader i Sverige,
Riksbyggen, Fastighets AB Ostbrickan, Botrygg Gruppen,
Akelius och Mannersons Fastighets AB &r andra storre
bostadsbolag kring Linkdpingstrakten. Hyresmarknaden for
bostader ar dverhettad och i princip rader bostadsbrist i
Linképing. Med anledning av finanskrisens intag har ett flertal
planerade byggstarter skjutits pa framtiden. D& nyproduktionen
av bostader var tdmligen begrénsad under bdrjan av 2000-talet
har kommunen arbetat aktivt med att ta fram planer fér
bostadsutbyggnad. Bland annat planeras det for en helt ny
stadsdel, Djurgérden, fér uppemot 8 000 invanare och mellan
3 000 och 5 000 lagenheter. Utbyggnaden kommer att ske
etappvis med start under 2010 och inom omréadet ska dven
kommersiella verksamheter finnas.

Kommersiella hyresfastigheter

Kommunen genom LKF ligger dverst pd dgarlistan avseende
lokaldominerade hyreshus for att fdljas av Kidvern, Saab,
Ikano och Norrporten. Andra namnbara aktérer &r Napf
Sweden, Henry Stahl Fastigheter, Hyresbostader i Sverige och
Castellum genom Corallen. Just nu pagér utbyggnad av
infrastruktur for externhandelsomradet Mortiésa i anslutning till
E4:an. Idag finns O&B etablerat i omrédet och detaljplaner
finns med majlighet till 80 000 kvadratmeter lokalyta med
byggstart efter sommaren 2009. Stangéastaden har invigt
Tornet i Tornby city efter tva ars byggtid. Tornet ar ett hdghus
som ar 64 meter hogt med 19 vaningar. Byggnaden kommer
bland annat att inrymma kontor, foretagslagenheter och
konferenslokaler. Inflyttning skedde under sommaren.

Specialfastigheter

Landstinget och kommunen bildar tillsammans med Acta,
Hildings Byggnads AB, Kungsleden, Botrygg Gruppen och
Isidorum de stérre &garna av specialfastigheter i Linkoping.
Akademiska Hus tecknade i augusti ett 20-arigt hyresavtal
med Linkdpings kommun géllande en ny utvandig
friidrottsarena som ska byggas p& Campus Valla pa mark agd
av Akademiska Hus. Anldggningen som kommer att hyras av
Linkdpings kommun for cirka 6 mkr per &r kommer att
uppforas i direkt anslutning till den inomhushall som
fardigstélldes 2007. Den nya arenan ska klara av tavlingar upp
till elitniva och beraknas boérja byggas i december 2009 for att
vara i full drift till vdren 2011. Arenan kommer da att ersétta
nuvarande anldggning vid Folkungavallen. Projektet &r
beréknat till ungefar 75 mkr.
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| fokus: Stadskarnan

Linkoping utségs il Arets stadskarna 2009, men staden néjer

sig inte med det. | centrum pagar just nu ombyggnad av
Repslagaregatan mellan Lilla torget och Storgatan. Samtidigt
byggs intilliggande koépcentrumet Gyllen om fran galleria till
butiksfastighet. Varje butik far i framtiden en egen entré fran
Linkdpings battre gégator. Bakom detta projekt stér Diligentia
som planerar att allt ska vara fardigstallt lagom till &rets
julhandel. S:t Larsparken intill Repslagaregatan rustades upp
rejalt under 2007 och under sommaren 2009 invigdes
Linképings nya turistbyra beléagen i parken. Lundbergs vill
utveckla fastigheten i kvarteret Braxen (/Z\hlénshuset), bland
annat vill de bebygga gérden och bygga pé befintliga
byggnader. Detta ska leda till att lokalytan utékas med 1 600
kvadratmeter. Programmet &r nu ute pa samrad. Nara Anléns
ligger en fore detta parkeringsplats. Kommunen stér idag som
&gare men Lundbergs har kopt fastigheten for drygt 56 mkr,
tilltrade sker nar detaljplanen ar klar. Fastighetsbolaget planerar
for kontor och under varen redovisades en arkeologisk
undersdkning.

aust- & lagerastigheter I

Saab &r den mest dominerande &garen av industrifastigheter. Befolkning +129% &
Kommunen, Klévern och Valad &r andra stora fastighetsagare -
) o o L Arbetsloshet 6,1%
inom segmentet. Linkdping har hittills inte drabbats séarskilt hart
Bruttoregionalprodukt 57

av neddragningar och varsel under lagkonjunkturen. En

forklaring &r att industriforetagen ar relativt fa. Nagon tydlig
hyresjustering for industrilokaler kan inte ses &nnu, men
hyresnivéerna forvantas sjunka om lagkonjunkturen haller i sig.
De mest intressanta logistiklagena i Linkdping ar i norra delen
utmed E4:an. For industrifastigheter i dvrigt s& &r Tornby i norr
och Lambohov i séder de mest attraktiva lagena.

Planer & Projekt

Ett betydelsefullt projekt for Linkdping ar utbyggnaden av
Ostlanken. Banverket beslutar troligen i slutet av september

vilken strackning Ostléanken ska ha. | dagslaget efterstravas att
jarmvagen ska kunna trafikeras ar 2020. Planeringsarbetet har
péborjats, bland annat har det beslutats att stadens nya
resecentrum ska ligga pé den 6stra sidan av Stangan i
Kallerstad. Planering péagér ocksé for Folkungavallen, vilket i
korthet innebéar att befintliga idrottsanlaggningar flyttas till andra
delar av staden. P& de frigiorda omrédena samt intilliggande
parkering planeras for en framtida exploatering av 6ver 500
bostéder, parkeringsplatser och verksamheter. Linkdpings
kommun &ger all mark i omrédet och markanvisning kommer

troligen initieras efter arsskiftet.



