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Gavle

Gavle ér residensstad i Gavleborgs lan och
bland annat valkant i fastighets-
sammanhang som sate for Lantmateriet.
Mycket annan verksamhet inom liknande
arbetsomréde finns darmed samlat i
naromradet.

NAI Svefas konsulter i Gavle har gedigen
kunskap om den lokala marknaden. De
arpetar framst med
fastighetsinformationssystem,
fastighetsvardering och forhandling. Det
senaste aret har NAI Svefa genomfort ett
par storre transaktioner pa uppdrag av
lokala fastighetsbolag.

Gavle - 2009

Hyra Direkt- Bedémda véarden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 500 7,00 - 8,25% 7000 - 13 000
B-lage 700 - 1 250 7,75-9,00% 3800 - 10 000
C-lage 600 - 800 9,25 - 11,0% 3000 - 5500
Butiker

AA-lage

A-lage 1500 - 4 000 6,50 -7,75% 5500 - 30 000
B-lage 700 - 1 900 7,25-8,25% 3300 - 12 000
C-lage 600 - 900 7,75-10,0% 2200 - 6 000
Industri

A-lage 350 - 650 8,50 - 10,0% 2000 - 4 500
B-lage 300 - 500 8,75-11,0% 1500 - 3500
C-lage 200 - 400 10,0 - 12,0% 500 - 2 000
Bostéder

AA-lage

A-lage 825 - 1350 525-6,50% 6500 - 12 000
B-lage 775 - 950 6,00 - 7,00% 5500 - 8 500
C-lage 725 - 850 7,00 - 8,00% 5000 - 6 500

Bostadsfastigheter

Det allménnyttiga bolaget Gavlegardarna ar den storsta &garen
av bostader pa orten. Balder (Din Bostad), Ankarhusen,
Boetten Holding och Osthols hamnar dérefter pa denna lista.
Det rader en relativt god balans pé bostadsmarknaden i Gavle.
Det nybyggda bostadsomradet Gavle Strand vaxer vidare och
forséliningen av lagenheter till etapp tva har nu paborjats av
Skanska och Lupinen Fastigheter. Trepunktshus och ett antal
radhus kommer att byggas vid Nyhamn som ligger langst ut pa
Alderholmen. Omrédet &r centralt belaget med utsikt ver
Gavledns utlopp. | bérjan av sommaren sélde Gavlegardarna
ungefar 18 000 kvadratmeter bostader till en mindre privat
aktor. Fastigheterna &r belédgna i omradet Satra omkring tre
kilometer fran centrala Gavle. Fastighetsvardena i bolagsaffaren
uppgick till 85 mkr, motsvarande cirka 4 700 kr/kvm.

Kommersiella hyresfastigheter

Pa Gavles kommersiella fastighetsmarknad placerar sig
kommunen hégt medan Norrporten, Dios, Norrvidden
(Carnegie), NRF Sweden Holding och Landic Property &ven
finns med bland de stbrre &garna av denna typ av fastigheter.
Norrporten bygger nya lokaler till hdgskolan for forskning och
kontor om 3 200 kvadratmeter. Byggnaden kommer att
angransa till hdgskolans campusomrade i Kungsback.
Inflyttning &r beréknat till hdsten 2010. | Hemlingby
képcentrum har etapp tva fardigstéllts och butikerna Jula, City
Gross och Biltema dppnat. Képcentrumet som ar belaget intill
sodra infarten av E4 ar numera ett cirka 40 000 kvadratmeter
stort handelsomrade med bland annat butiker som Ica,
Systembolaget, Hemtex, Barnens Hus och Blomsterlandet.
Etapp tre som omfattar omkring 32 000 kvadratmeter BTA ar
detaljplanerad och omfattar aven en ny infart fran sodra
trafikplatsen till handelsomréadet.

Specialfastigheter

Bortsett fran kommunen ar Kungsleden, Gastrike Invest,
Compactor Fastigheter och Dits agare till en stor del av
stadens specialfastigheter. Hogskolan i Gavle hyr idag de
flesta av sina lokaler av Akademiska Hus. Nu har hégskolan
emellertid valt en annan aktér, Norrporten, for att bygga ett
nytt kontor och laboratorium pé Kungsbéack. Byggnaden ska
omfatta 3 200 kvadratmeter, beréknas kosta ungefar 49 mkr
och inflyttning beréknas kunna ske under hosten 2010.
Parterna ar dverens om att skriva ett 15-arigt hyresavtal for
lokalerna. Hyresavtalet férutsatter dock regeringens
godkannande. Hyran uppskattas grovt till cirka 5 mkr per ar
vilket skulle motsvara drygt 1 500 kr/kvm.



Industri- & lagerfastigheter

Forpackningsbolaget Korsnas och konfektyrtillverkaren Leaf
ager fastigheterna som de bedriver sina verksamheter pa.
FastPartner, Diés, Norrvidden, Géavle kommun &r andra aktdrer
med betydande fastighetsinnehav. Mackmyra Whisky vill bygga
bestksdestilleri och lager vid hogskoleomradet Kungsbéck.
Kommunstyrelsens beredning har godkant planen som nu gar
vidare for beslut. Pé sikt finns planer att bygga en helt ny
whiskeyfabrik pad omradet. Satsningar pa att utveckla Gavle
Hamn sker och kommer att paga till 2014. Initialt byggs nya
magasin, jarnvagsspar och kaj. Kapaciteten ska pa sikt tka
med 40 % och minska godstransporterna i centrala Gavle.

Planer & Projekt

Under 2009-2010 gors en total ombyggnad av Stortorget i
Gavle. Fastighetsagare runt torget &r bland annat NRF Sweden
Holding, Dids och Norrvidden. Stortorget utgér en central
punkt i Gavle med butiker, torghandlare, restauranger, biograf
och flera gallerior. Syftet med ombyggnaden ar, férutom att
torget var i behov av renovering, att skapa en attraktiv
stadskarna for att utdka handeln. | och med ombyggnaden
kommer den personbilstrafik som fanns pa ena delen av torget
att férsvinna. Kommunen undersdker &ven hur man kan
utveckla Atlasomradet med olika verksamheter som bostader,
upplevelseindustri och hantverk. Kommunen &ger omradet
mellan Atlasgatan och Gavlean som forr var ett varvsomrade.
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| fokus: Skyskrapan Svanen

Det finns planer pa att bygga en 150 meter hog skyskrapa med
40 vaningar varav tre under mark. Byggnaden med en
extraordindr design ska placeras vid Teknikparken vid infarten
till Gavle. Byggnaden planeras fa en uthyrningsbar yta pa

55 000 kvadratmeter och ska ha kontor i de nedre planen,
eventuellt restaurang 6verst samt bostader och hotell
daremellan. Aven konferens ska vara méjligt i byggnaden som
far en egen innergard. Lansforsakringar Galveborg star bakom
projektet och om tankarna blir verklighet blir byggnaden landets
nast hogsta efter Turning Torso, dock far byggnaden dubbelt s&
stor yta. Byggnaden som har fatt namnet Svanen efter dess
svanliknande utformning kan bli ett landmarke som syns fran
flera mil langs med E4 och Riksvag 80. Det kundagda
férsakringsbolaget vill placera delar av sitt kapital i fastigheter.
Finansiering &r dock inte klar &nnu, men Lansforsakringar
Gaélveborg pratar om att helst genomfdra en
fastighetsinvestering inom lanet och darigenom gynna bygden.
Projektet ar &nnu bara en vision och saval fler intresserade
investerare som hyresgaster eftersoks. Initiativtagarna hoppas
pa ett beslut om fullféljande under 2010 och efterstravar att
byggnaden ska sté klar 2014.

Befolkning +0,6% [ ]
Arbetsléshet 9,0% ®
Bruttoregionalprodukt 39 &




