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Jonkoping

Jonkoping ar en stad som véaxer. Laget
nara E4:an gor staden till ett nav for
logistiken i s6dra Sverige. Hogskolan i
kombination med det naturskdna laget
invid Véattern gor staden attraktiv for bade
foretag och manniskor. Arbetsmarknaden
ar stark och befolkningsotkningen likasa.

NAI Svefas ar det ledande
fastighetskonsultbolaget i Jonkdping. Har
arbetar erfarna konsulter som specialiserat
sig pa radgivning inom fastighetsbildning,
plangenomfoérande och
forrattningsforberedelse samt traditionell
fastighetsvardering och skogsvardering.

Jonkoéping - 2009

Hyra Direkt- Bedémda véarden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 500 6,75 -7,25% 10000 - 15 000
B-lage 700 - 1 200 7,00 - 8,50% 6 000 - 9 000
C-lage 500 - 1 000 8,00 - 9,50% 3000 - 5000
Butiker

AA-lage

A-lage 1500 - 4 400 6,00 - 6,75% 15000 - 30 000
B-lage 800 - 1 500 6,25 -7,75% 7 000 - 15 000
C-lage 500 - 900 7,25 - 9,00% 3000 - 9 000
Industri

A-lage 400 - 650 7,75 - 9,50% 2500 - 7 000
B-lage 350 - 600 8,25-10,0% 2500 - 6 000
C-lage 300 - 550 9,00 - 11,0% 1750 - 5000
Bostéder

AA-lage

A-lage 900 - 1 300 4,25-5,50% 12000 - 22 000
B-lage 850 - 1 250 4,75-6,25% 10000 - 16 000

C-lage 800 -1 150 5,75-7,256% 7000 - 11 000

Bostadsfastigheter

Privatagda Jonkopings Bygginvest ar att betrakta som stora
bostadsforsorjare inom kommunens granser tillsammans med
HSB, Investment AB Myran, CA Fastigheter, Lundbergs, Balder
(Din Bostad) och Locellus. Det kommunala bostadsbolaget
Vatterhem har ockséa en framtradande stallning pa
bostadsmarknaden i Jonkoping. A-lage for bostéder kan
utpekas som omrédet norddst och vaster om Munksjon.
Kommunen har under de senaste aren dkat befolkningen med
drygt 1 % per &r och har nu omkring 125 000 invanare. |
JOnkoping rader bostadsbrist &ven om det under 2000-talet
har tilkommit minst 200 lagenheter per ar. Nybyggandet har
dock avstannat i samband med finanskrisen.

Kommersiella hyresfastigheter

Lokalmarknaden domineras av saval lokala, regionala och
nationella aktdrer som exempelvis Norrporten, Castellum
genom Corallen, Lundbergs, Ekblads Fastighets AB och
Lustgarden. Saval kontors- som butikshyror har utvecklats
positivt under de senaste aren. Trots det senaste arets
finansoro &r kontorshyrorna i basta lagena oférandrade pa
nivan. Topphyror avseende butiker har noterats pa drygt

4 000 kr/kvm i centrala Jonkoping. Vakansgraden pé lokaler
ar lag och nagon 6kning har annu inte noterats. Nya kontor
har tillkommit i centrala Jonk&ping bland annat har
Lustgérden byggt ett kontorshus péa ungeféar 4 000
kvadratmeter till Skatteverket och p& A6 omradet har Corallen
byggt omkring 8 000 kvadratmeter verksamhetslokaler.

Specialfastigheter

Kommunen genom bolaget Hogskolefastigheter i Jonkdping
samt Landstinget och Méansarps Forvaltnings AB med
sjukvardsfastigheter utgér tilsammans med nagra lokala
aktorer den huvudsakliga dgarskaran for specialfastigheter i
kommunen. Norrporten planerar sedan flera ar tillbaka ett nytt
rattscentrum vid Vastra Kajen intill Munksjons strand.
Réttcentrumet beréknas vara fardigstéllt under andra kvartalet
2010. Detaljplanen ar antagen och kommunfullméaktige har
godkant exploateringsavtalet. Under sommaren tog tekniska
namnden beslutet att godk&nna den fastighetsreglering som
ar slutsteget i att 16sa markfragan. Ett annat spannande
projekt, som planeras invigas under 2011 &r Landstings-
fastigheters nybyggnation av ett cirka 13 000 kvadratmeter
stort Scenkonstens hus. Huset ska placeras vid Munksjons
strand ska innehélla teater-, konsert- och kulturlokaler.



Industri- & lagerfastigheter

IKEA, Husqvarna och Castellum genom Corallen &r nagra

exempel pa stora fastighetségare inom segmentet industri- och
lagerfastigheter pa orten. Jonkoping har ett strategiskt lage
och &r ett utvecklat logistikcentrum med néarhet till Norden och
Europa. Torsvik belaget vid E4:an ar det stdrsta och snabbast
véxande verksamhetsomradet. Har har en rad storforetag
etablerat lager och distribution, exempelvis IKEA, Elgiganten,
Intersport och Electrolux. Nyetableringar i omradet ar bland
annat Kia-Hyundais reservdelslager samt
distributionsanlaggning for Danish Crown. Ett annat omrade
som utvecklats &r Hedenstorp vid Riksvag 40 och flygplatsen.

Planer & Projekt

Jonkdpings kommun arbetar med ett antal projekt, bade for att
skapa fler bostader men aven for att vidareutveckla handeln i
staden. Centralt beldget vid den norra delen av Munksjén finns
det omtalade projektet Atollen. Byggratten som fram till mars i
ar var i GE Real Estates &go har évergatt till de lokala
exploatdrerna HSB Géta, Corallen och Ekblads. Detaljplanen
genomgar for nérvarande en revidering och byggstart av det
48 000 kvadratmeter stora butiks- och bostadskomplexet ar
inte faststéllt. Bostader planeras ocksé pé Ostra kajen,
Kélgarden och i Vilhelmsro/Strandangen. Kommunala
Vatterhem ager en betydande del av det sistnamnda omradet
som estimeras rymma 500-800 nya bostéader.
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| fokus: Ostra Centrum

Ostra centrum har under 2000-talet utvecklats framgangsrikt
med nya etableringar av kontor och butiker. Tillvéxten
avspeglas i stigande butiks- och kontorshyror och idag noteras
nivéer upp mot 1 500 kr/kvm for kontor och cirka 4 000 kr/kvm
for butiker. Genom sammanfogade insatser mellan kommun,
fastighetségare och handelsaktérer satsas pé en stark och
attraktiv stadskarna. Just nu pagéar nybyggnationer dar
Lundbergs uppfor nytt butiks- och kontorshus pa omkring

5 000 kvadratmeter. Bygget ska sta klart i borjan av 2010 och
blir fem véningar hogt varav fyra av vaningarna ska innehélla
kontor. Ekblads planerar i samarbete med HSB och Corallen att
bygga en 400 kvadratmeter stor butiksarkad i kvarteret Atollen.
Planlaggning for kvarteret ar i dagslaget inte klar. Tre
hamnmagasin med kommersiell verksamhet ska ocksa byggas
och &ven en brygga ut i vattnet samt tva utsiktsplatser ingar i
de omfattande planerna. Arbetet med att utveckla omradet har
delats in i sju olika delprojekt och syftet &r att skapa en stark
handelsplats och en valfungerande stadskarna.

Kommunfakta

Befolkning +1,1% e
Arbetsloshet 5,4%
Bruttoregionalprodukt 53




