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Karlstad

Karlstad ar ett starkt regioncentrum i
Varmland, belaget mitt emellan Stockholm
och Oslo. | Karlstad finns kompetens
samlat kring bland annat massa, papper
och férpackningar. Inom Paper Province
samarbetar nastan 250 foretag for att
utveckla nya tjanster och produkter inom
forpackningsomradet, massa- och
papperstillverkning samt
energieffektivisering.

Konsulterna pa NAI Svefas kontor i Karstad

ar specialister inom transaktioner,
fastighetsvardering och fastighetsratt.

Karlistad - 2009

Hyra Direkt- Bedémda véarden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 300 6,75-7,75% 6000 - 13 500
B-lage 700 - 1 200 7,50 - 8,50% 4000 - 11 000
C-lage 600 - 850 8,00 - 10,0% 3000 - 6 000
Butiker

AA-lage

A-lage 1200 - 3000 6,00 - 7,00% 10 000 - 30 000
B-lage 900 - 1 700 7,00 - 8,25% 6000 - 12 000
C-lage 600 - 1 000 7,50 - 9,00% 3500 - 6 500
Industri

A-lage 350 - 600 8,00 - 10,0% 2000 - 6 000
B-lage 350 - 550 8,50 - 10,5% 1750 - 4 500
C-lage 300 - 450 9,00 - 12% 1000 - 2 500
Bostéder

AA-lage

A-lage 875 - 1250 4,75-575% 9500 - 17 500
B-lage 825 - 1200 5,00-6,00% 7500 - 14 000

C-lage 800 - 1100 6,50 -7,50% 5500 - 10 000

Bostadsfastigheter

Den stdrsta dgaren av hyresbostader i Karlstad ar
kommunalagda Karlstads Bostads AB. Stiftelsen Karlstadshus,
som delvis &gs av kommunen &r ocksé en betydande aktor pé
marknaden. De storsta privata aktdrerna ar framst Akelius,
Lundbergs, Hyresbostader i Sverige och Balder (Din Bostad).
Efterfrdgan pa bostader ar hdg och det finns i dagsléget inga
storre tendenser till 6kade vakanser i bestandet. Nyproduktion
sker framst med strand- eller sjonara lagen men aven
fortatningar i centrum och i centrumnéra omraden férekommer.
| Sédra Ratorp, ungefar 2,5 kilometer norr om centrum,
uppfors 60 bostadsréatter av Sverigehuset. Foretaget har
tidigare genomfort liknande exploateringar i omradet.

Kommersiella hyresfastigheter

Klovern dger mest kommersiell yta i Karlstad. Karolinen
Fastigheter och kommunen ar andra betydelsefulla
fastighetsagare. Duvan Karlstad Centrum KB, Lundbergs och
Konsum Varmland finns ocksd med som huvudsakliga &gare.
Hyresmarknaden for kontor ar relativt god och det méarks
annu ingen tydlig tendens pa dkade vakanser, men det
noteras dock att uthyrningsprocessen tar langre tid.
Marknaden for butiker i Karlstad har under de senaste &ren
utvecklats starkt med manga nyetableringar. | takt med en allt
samre konjunktur har det dock uppstatt en del vakanser i city
och dé& framst i stadens gallerior. Var beddémning &r att 6kade
vakanser i city troligen kommer att dampa hyresutvecklingen
framdver.

Specialfastigheter

Foérutom specialfastigheter som ar dgda av kommun eller
landsting finns ett antal andra aktdrer inom framst &ldrevarden
sadsom Seniorbostader i Sverige och Swede Care. Vid
centralsjukhuset genomfér Landstingsfastigheter en
byggnation av tva hus, ett hus foér medicinsk service och
internmedicinsk vard samt ett psykiatrihus. Husen beddéms
vara fardiga for inflyttning under 2010 respektive 2011 och
investeringen beddms till cirka 1,5 mdkr. | Karlstad pagéar dven
en byggnation av en ny kultur- och kongressanlaggning vid
Klaralvens strand. Den gamla byggnaden &r riven och den nya
kultur- och kongresshallen beréknas vara férdig for inflyttning i
borjan av 2011. Projektet som numera &gs av norska finans-
och pensionskoncernen Storebrand/SPP, bedéms kosta
ungefar 420 mkr.



Industri- & lagerfastigheter

Namnvarda fastighetsagare inom segmentet & kommunen,
Metso, VEQ, Kidvern, Léfberg Fastighet och Tain Swedish
Property. Sistndmnda &r sedan 2008 ny agare av Zakrisdals

Foretagscentrum sydvéast om Karlstad. Marknaden for
industrifastigheter i Karlstad &r relativt stabil och &nnu marks
inte ndgon tendens till Okade vakanser. Enligt kommunen rader
fortsatt stor efterfrdgan pa mark for nyproduktion. Det pratas till
och med om brist pa industrimark. Omréden som utvecklas
alltmer &r de Gstra delarna av staden i industriomradet
Orsholmen samt Vélsviken.

Planer & Projekt

Mycket av det padgdende planarbetet ror bostader som ett led i
kommunens vision att n& 100 000 invanare. Utbyggnaden av
Karlstads nya véstkust vid Zakrisdal, mellan Bergvik och
Dingelsundet har startat och omkring 2 500 bostader kan
komma att byggas. Ett annat aktuellt stadsutvecklingsomrade
ar kring Vélsviken i de Ostra delarna av Karlstad. Arbete med
en fordjupad Gversiktsplan pagar vilken innefattar bostader,
kommersiella ytor samt industri och lager. For handelsomradet
Vélsviken finns en byggratt om 31 000 kvadratmeter och ICA
Kvantum paborjade under varen byggnationen av en cirka

3 400 kvadratmeter stor livsmedelsbutik. Kvarvarande
byggrétter ags av ICA, Byggfast och kommunen.
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| fokus: Kvarteret Kanoten

Ett hogintressant omrade i Karlstad &r kvarteret Kanoten
belaget strax s6der om Karlstads kommersiella centrum, mellan
Tullholmsviken och Inre hamn. Har pagér en planutredning med
intentionen att kvarteret ska bli en mangfunktionell stadsdel
med en blandning av bostader, handel, service och kontor.
Omradet ar ett utfyllnadsomrade som forst pa 1980-talet
borjade bebyggas med storskaliga kontorsbyggnader samt
lokaler avsedda fér industri och lagerverksamhet. Bostader
bérjade byggas under 2000-talet och laget beddéms som
mycket attraktivt. Inom omrédet planeras runt 350 nya
bostadslagenheter med strandnéra lage. Laget for
kontorslokaler beddms fér ndrvarande utgora ett battre B-lage
och den dominerande agaren ar Klvern med sina dryga

38 500 kvadratmeter. Det ar fa vakanser i omrédet och
tilkommande byggrétt for verksamheter beraknas till ungefér
50 000 kvadratmeter. En spannande idé ar att anldgga en ny
kanal for fritidsbatar som ska forbinda Inre hamn med
Tullholmsviken. Jarnvagen ar en svarforcerad barriér och
utmaningen i planeringen &r delvis att fa kvarteret att upplevas
som en del av den centrala staden.

Befolkning +0,5% [ ]
Arbetsloshet 71%
Bruttoregionalprodukt 46




