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Orebro

Orebros fastighetsmarknad kannetecknas
av en lag omsattning men dé objekt
kommer ut till forsaljningar blir det inte
sallan budgivning bland intressenter.
Handelsslaget star mellan Marieberg och
centrum och standig férnyelse kravs i
kampen om hyresgaster och kunder. Vital
ar satsningen pa specialfastigheter med
Kunskapsskolan och utbyggnaden kring
Behrn Arena samt den omfattande
utvecklingen av centrum, inklusive planer
p& en skyskrapa. Fastighetsindex i Orebro
ar bland de hogsta bland regionstaderna
med 48.

Orebro - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 600 6,75-8,00% 7500 - 15 000
B-lage 700 - 1 200 7,50 - 8,50% 4500 - 9 000
C-lage 600 - 800 8,50 - 9,50% 3000 - 5500
Butiker

AA-lage

A-lage 1800 - 3000 6,00 - 7,50% 15 000 - 35 000
B-lage 1000 - 2 000 7,00-8,00% 7500 -17 500
C-lage 700 -1 100 8,00 - 9,00% 4000 - 9 000
Industri

A-lage 500 - 700 7,50 - 9,50% 3500 - 7 000
B-lage 400 - 600 8,00-10,00% 2500 -5 000
C-lage 300 - 500 9,00-11,50% 1000 - 3 500
Bostéader

AA-lage

A-lage 1000 - 1450 4,00 - 5,50% 12000 - 22 000
B-lage 900 - 1 250 4,25-5,75% 9000 - 17 000
C-lage 800 - 1 100 5,25-6,75% 6500 - 11 000

Bostadsfastigheter

Den Sverldgset stdrsta aktéren p& bostadsmarknaden i Orebro,
med drygt 23 000 bostéder &r kommunagda Orebrobostéder.
Bland de privata aktdrerna finns Asplunds, Behrn Fastigheter,
Gortz Fastigheter, John Ekstrdms Bygg, Melins
Fastighetsférvaltning och PG Jonsson Fastigheter.
Kommunledningen har beslutat att cirka 1 500 bostader i
Orebrobostéders bestand ska avyttras i omraden dar bolaget
ar dominerande samtidigt som nyproduktion av cirka 700
bostader planeras i omraden dar man har en mindre
dominerande stallning. | kvarteret Slaggan péa norr har tva &ldre
bostadshyresfastigheter nyligen sélts. Képeskillingen uppgéar
sammanlagt till 16,2 Mkr motsvarande cirka 10 400 kr/kvm
och en direktavkastning kring 4,25 %. Forsaljningen skedde
genom 6ppet anbudsforfarande dar elva lokala aktdrer deltog.

Kommersiella hyresfastigheter

Alecta, Aspholmen Fastigheter (Castellum), Behrn Fastigheter,
Kldvern, Lokalhusman i Orebro, Norrporten och Steen &
Strém ar nagra av de storre foretagen pa den kommersiella
marknaden i Orebro. Dragkampen om konsumenterna mellan
handelsparter i Mariebergs Képcentrum och i Orebro city
(Sodercity) fortsatter. | Mariebergs Képcentrum har gallerian
byggts om och till och i centrala Orebro kommer
ombyggnaderna av stadens centrala torg vara klara i var. |
varuhusen Kramaren och Traffpunkt, som ags av Alecta, har
tre tunga hyresgéster avflyttat, Duka, Brothers och Zara. Det
kommersiella innehavet i Sddercity domineras i dvrigt av
Behrn Fastigheter och Asplunds. | externa Mariebergs
kdpcentrum star stora butiksytor tomma i syd, medan det
byggs nytt i norr.

Specialfastigheter

Forutom kommun och landsting, som &r de stora
fastighetsagarna nar det galler specialfastigheter i Orebro,
finns &ven fastighetsbolaget Specialskolor Sverige samt
Prubor Forvaltning representerade bland &garna. | kvarteret
Propellern (Ladugérdsangen) har landstingsagda Lansgéarden
paborjat ett byggnadskomplex som ska rymma vardcentral,
bostéder, kontor och butiker. Projektet har kostnadsberaknats
till cirka 205 Mkr. | november 2009 togs forsta spadtaget for
Kunskapsskolan Orebro. Skolan, som uppférs vid
universitetsomradet, ska sta klar infor skolstarten 2010 och ge
plats for omkring 400 elever i arsklasserna 6-9. Vid Behrn
Arena har utbyggnaden av Ostra Léktaren och Vinterstadion
med ishallar for bade ishockey och bandy knappt fardigstéllts
forran forslag pé utbyggnader av intilliggande Idrottshuset och
Eyrabadet offentliggors.



Industri- & lagerfastigheter

Aspholmen Fastigheter (Castellum) tillnér tillsammans med

Alecta, Brinova och Lantmé&nnen de storre privata dgarna av
industrifastigheter. Aspholmen &r det mest eftertraktade
omradet for sma och medelstora industriforetag och till viss del
aven for foretag som bedriver sallanképshandel. Omradets
status kommer att hojas ytterligare nér broférbindelsen dver
Gustavsviksvagen stér klar 2011. De nya industriomradena
Vastra Pilangen och Berglunda, med lage vid E18 och E20 &r
lampade for logistikféretag. Projektet Truckstop Orebro ska
ligga har och kommer sannolikt att vaxa fram nar konjunkturen
vander. De nyexploaterade tomterna i S6dra Pildangen,
Boglundséangen och Bettorp ar avsedda fér blandad
industribebyggelse.

Planer & Projekt

| centrala Orebro har Aspholmen Fastigheter och Sweco
presenterat planer for en 28 vaningar hdg skyskrapa.
Byggnaden ska inrymma kontor och lagenheter, med mdjlighet
till en restaurang hogst upp. Placeringen planeras till mittemot
det nyligen fardigstéllda Behrn Tower. | kvarteren Teknis och
Maskinisten i centrala Orebro (nuvarande Rudbecksskolan)
pégér en arkitekttavling om hur kvarteren ska planeras for
framtiden. LAget &r mycket centralt och sannolikt kommer
delar av skollokalerna att rivas och ge plats for bostéader. Laget
beddms vara ett A-lage inom Orebros bostadsmarknad.
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| fokus: Bostadsproduktion

Befolkningstillvaxten i Orebro har varit positiv anda sedan 1982
och prognosen pekar péa cirka 145 000 kommuninvanare ar
2018. Omkring 70 % av Sveriges befolkning bor inom en radie
av 30 mil. Detta stéller sjélvfallet stora krav pa
bostadsproduktion som under det senaste aret varit ndgot
avvaktande och lagre an de mél som kommunen satt upp.
Sammantaget har ett nytillskott om ungeféar 2 000 bostader
beddmts vara nddvandigt pa orten for att under den
kommande tredrsperioden beméta efterfragan. Orebrobostéader
planerar for nyproduktion dels i yttre tillvaxtomraden men dven
genom fortatningar i innerstaden. Bland annat handlar det om
kvarteret Gulsippan (gamla Vasaskolan), i hornet
Rudbecksgatan/Restalundsvagen (vid Osterplan), i kvarteret
Mejeriet (fore detta Arlamejeriet norr om Svampen), pa
Alndngarna (CV-omréadet) och i kvarteret Brynet (tomt 17).
Inflyttningshyrorna for bostader i de nyligen fardigstallda
projekten i kvarteret Ladngan och Repslagaren ligger pa omkring
1 450-1 475 kr/kvm och &r for en trerumslagenhet pé cirka 75
kvadratmeter BOA.

Befolkningsutveckling +1,3% [ ]
Arbetsléshet 8,3%
NAI Svefa Fastighetsindex 48




