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Ostersund

Ostersund ligger kvar i NAI Svefa
Fastighetsindex nedre skikt, mycket pa
grund av en svag befolkningsutveckling
och laga hyresnivaer for kontor. Nar
forsvaret lamnade staden fristélldes stora
lokalytor som fastighets&garna bara delvis
lyckats fylla.

Bland ljusglimtarna finns utvecklingen av
stadens kdpcentrum, vinterarenan och
omvandlingen av den tidigare
brandstationen till féretagscentrum. Flera
stora bostadsprojekt &r ocksa pa gang,
bade inom allmannyttan och pa privata
sidan.

Ostersund - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 750 - 1 400 6,75-8,00% 5500 - 10500
B-lage 600 - 1 200 7,50 - 8,75% 3500 - 8 000
C-lage 450 - 800 7,75-9,50% 2500 - 6 000
Butiker

AA-lage

A-lage 1300 - 2 800 6,50 - 7,50% 8000 - 18 000
B-lage 900 - 1 300 7,00 - 8,75% 5000 - 8 000
C-lage 500 - 800 7,75 -9,00% 2500 - 5500
Industri

A-lage 350 - 700 8,25 - 9,25% 2000 - 5500
B-lage 300 - 550 8,50 - 9,75% 1500 - 3500
C-lage 250 - 400 9,00-11,50% 1000 - 2 500
Bostéder

AA-lage

A-lage 900 - 1 200 5,50-6,75% 7000 - 13 000
B-lage 800 - 1 000 6,25 - 7,00% 6 000 - 9 000
C-lage 700 - 950 6,75 - 8,00% 4000 - 8 000

Bostadsfastigheter

Kommunagda Ostersundsbostader dominerar marknaden men
aven Akelius, Landstingsbostader i Jamtland och Norrvidden
(Skrindan) har vasentliga marknadsandelar. Bebyggelse i form
av 100-200 villor ar planlagd i Brittsbo. Det handlar om ett 41
hektar stort omrade, néra vattnet. | anslutning till omrédet finns
en del sméindustrier som delvis ska bevaras. Aven narliggande
Semsaskolan ar under planlaggning med syfte att &ndra
&ndamal till bostéder och kontor. Ostersundsbostéder har fér
avsikt att bygga 100 lagenheter per &r under den narmaste
femarsperioden och bland de privata exploatorerna finns HSB
representerade med planer for ett centralt projekt med
bostadsrattslagenheter.

Kommersiella hyresfastigheter

Bolaget Norrvidden (Skrindan) ar ledande pa den
kommersiella marknaden. Akelius, Atrium Ljungberg, Di6s
Faltidagaren Fastigheter, GE Real Estate och Person Invest
finns ocksé representerade pa denna jamtlandska marknad. |
Ostersunds képcentrum pagdr omfattande ombyggnader. |
gallerian Mittpunkten frigors ytor for mer handel med delvis
nya kedjor och aven nya hyresuppgdrelser. | Kérnan sker
ombyggnad for att battra anpassa lokalerna och for att skapa
mer handelsytor. Ica Maxi har under hésten etablerat sig pa
StadsNorr. Efter att forsvaret lamnade Ostersund har statliga
utlokaliseringar skett. Det lokalbehov som dessa
utlokaliseringar kravt téacker dock inte upp de ytor som
frigjordes vid nedlaggningen. Den omflyttning som sker i
beddms till storsta del beror pa att foretagen ser Gver sina
kostnader.

Specialfastigheter

Kommunen, landstinget, Seniorbostader i Sverige och
Vasallen ar nagra av dgarna till specialfastigheter pa orten. En
kriminalvardsanlaggning har lange planerats i Torvalla med en
byggréatt om cirka 20 000-30 000 kvadratmeter. En
lagakraftvunnen detaljplan finns men d& Kriminalvarden i
dagsléaget saknar ekonomiska medel for projektet &r det
tveksamt om eller nar byggstart kommer att ske. P&
Mittuniversitetets Campus har det under flera &r planerats for
en vinterarena med ytor for tréning, forskning och tavling inom
hockey, konstakning, hastighetsakning, skridskor samt skidor
och skidskytte. Arenan har planerats med fyra mobila l8kare
som ska kunna ta emot cirka 3 000 besdkare. A4 Campus,
Mittuniversitetet, Sveriges olympiska kommitté och
Folkhé&lsoinstitutet star bakom planerna. Samrad har héllits
gallande detaljplaneprogrammet och nu vantar framtagande
av detaljplan.
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| fokus: Bostader i staden

Kommunen har arbetat fram ett flertal detaljplaner som avser
bostader och flera projekt ar pé& géng. Ostersundsbostader har
for avsikt att bygga 100 lagenheter per ar under den narmaste
femérsperioden. P& Fiallmon héller Oresundsbostader pa att
fardigstélla ett 60-tal lagenheter och bolaget har &ven planer for
omkring 200 lagenheter pa Remonthagen. Det forsta projektet
vid Valhall &r paborjat déar 64 lagenheter ska byggas, projektet
Overklagades dock nyss igen. Bolaget planerar aven for att
bygga pa ett befintligt hus vid Frosdbron. Omkring 60
lagenheter kommer att tillskapas vid ombyggnationen. Darefter
fortsatter allmannyttans nyproduktion i ett bostadsomréde vid
Frésdbron med 62 lagenheter. Oversiktsplanen f6r Storsjo-
strand har antagits av kommunfullméaktige under december.
Planen innebar att omradet stér infor stora forandringar och
med mycket bostadsbebyggelse pa gang. For narvarande
pagar uppstart av HSB:s bostadsréttsprojekt pa Artillerigatan i
centrala Ostersund. HSB saljer fér narvarande nyproducerade
bostadsratter i centralt 1age fér 26 000-27 000 kr/kvm.
Bostadsratter i dvrigt séljs for prisnivan 15 000-20 000 kr/kvm.

1L VI

nausii- & agerfasiigheter e

Flextronics, Milko och Norrvidden (Skrindan) ar de storsta

Befolkningsutveckling +0,5% [ ]
innehavarna av industri- och lagerfastigheter i Ostersund. -
. . . . Arbetsloshet 8,4%
Ostersunds "hetaste" industriomrade ar Odenskog. Under
2005-2006 avvecklades militarverksamheten inom Jamtlands NAI Svefa Fastighstsindex 89 o

fialiagarregemente, 15. Nedlaggningen innebar att stort antal
ytor av lager och lattare industri frigjordes. Aven om
absorberingen inom 15-omradet har varit god sé finns
fortfarande lediga ytor. Omrédet som ligger attraktivt nara
stadskarnan beddms ha bidragit till att dampa
hyresutvecklingen pa orten och har skapat en kad omflyttning
inom segmentet lager- och logistikfastigheter. Tunga
hyresgéster inom omrédet &r Posten och Dackia.

Planer & Projekt

Ostersunds tidigare brandstation, som har lokalarea om cirka

6 000 kvadratmeter, genomgar en omfattande upprustning och
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utveckling. Foretaget Sno of Sweden forvarvade fastigheten for
9,2 Mkr och har for avsikt att utveckla lokalerna, for sin egen
verksamhet men ocksa till andra foretag. Diskussioner har forts

med flera potentiella hyresgaster i skilda branscher. Tankar
finns &ven pa att bygga studentboende i delar av byggnaden.
Aven polishuset i centrala Ostersund har tomstallts.
Fastighetsagaren GE Real Estate har drivit igenom en ny

detaljplan som i avseende pa anvandningsandamélen ar
mycket flexibel.



