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Jonkoping

| JOnkdping ar det pa den kommersiella
fastighetsmarknaden det hander. Hela fyra
projekt ar planerade i ar, varav "Visionen II”
ar ett av de stdrsta sedan bdrjan av
1990-talet. Aven pé logistiksidan &r
Jonkodping starkt. Den planerade
kombiterminalen med dubblad kapacitet 1ar
ytterligare forstarka stadens position som
logistikcentrum. Manga blickar riktas ocksa
mot Sédra Munksjon, en planerad stadsdel
for 12 000 nya invanare och som kan
komma att bli station fér hdghastighets-
taget. Fastighetsindex 49 gor Jonkoping till
en av Sveriges mest attraktiva stader for
fastighetsinvesteringar.

Jonkoéping - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 500 6,75 -7,25% 10000 - 15 000
B-lage 700 - 1 200 7,00 - 8,50% 6 000 - 9 000
C-lage 500 - 1 000 8,00 - 9,50% 3000 - 5000
Butiker

AA-lage

A-lage 1500 - 4 400 6,00 - 6,75% 15000 - 30 000
B-lage 800 - 1 500 6,25-7,75% 7000 - 15 000
C-lage 500 - 900 7,25 - 9,00% 3000 - 9000
Industri

A-lage 400 - 650 7,75 - 9,50% 2500 - 7 000
B-lage 350 - 600 8,25-10,00% 2500 -6 000
C-lage 300 - 550 9,00-11,00% 1750 -4 500
Bostéder

AA-lage

A-lage 900 - 1 300 4,25-5,50% 12000 - 22 000
B-lage 850 - 1250 4,75-6,25% 10000 - 16 000
C-lage 800 - 1150 5,75-7,25% 7000 - 11 000

Bostadsfastigheter

Kommunagda VatterHem ar den Gverlagset storsta aktoren pa
bostadsmarknaden i Jonkoping. Bland évriga stora dgare kan
namnas Jonkopings Bygginvest, CA Fastigheter, Din Bostad
(Balder), HSB, Vatterbygdens Byggnads AB, Lundbergs och
Locellus. | Jonkodping rader bostadsbrist &ven om det under
2000-talet har tilkommit dver 200 lagenheter per ar. Under det
senaste halvaret har mindre projekt startats med byggnation av
s8val hyres- som bostadsrétter. | Ostra Centrum bygger
Ekblads taklagenheter i kvarteret Apoteket och i kvarteret
Abborren féradlar HP Boendeutveckling den gamla
Chinabiografen. Delar av biografen har rivits och skapar plats
for 24 bostadsrattslagenheter. Utanfor centrum, pa Kaptenbo
vid Vétterns vastra strand bygger Lustgarden 20 hyresratter
med terrasser mot sjén. Utrymmet for hyreshdjningar under
2010 ar litet da VatterHem och Hyresgastforeningen har
kommit éverens om ofdrandrad hyra i VatterHems bestand.

Kommersiella hyresfastigheter

Lokalmarknaden domineras av saval lokala, regionala och
nationella aktdrer som Alecta, Corallen (Castellum), Ekblads,
Lundbergs och Norrporten. Hyrorna har utvecklats positivt
under de senaste aren och ar stabila. Vakansgraden ar lag
och néagon direkt 6kning har inte noterats. Nya kontor har
tilkommit i centrala Jonkoping, bland annat har Lustgérden
uppfort omkring 4 000 kvadratmeter till Skatteverket. Under
2010 kommer fyra kommersiella projekt att fardigstéllas. Inom
A6 omradet bygger Corallen cirka 8 000 kvadratmeter
kontorsytor och 11 000 kvadratmeter butiksytor.
Kontorsbyggnaden, "Visionen II” &r ett av de storsta
kontorsprojekten i Jénkdping sedan bdrjan av 1990-talet.

Specialfastigheter

Kommunagda Hogskolefastigheter i JOnkoping, landstinget
och Mansarps Forvaltning utgor stora &gare av
specialfastigheter i kommunen. Norrporten har under hosten
paborjat byggnationen av nya réattscentrum vid Vastra Kajen
invid Munksjon. Ett hyresavtal tecknades i oktober 2009
mellan Norrporten och Domstolsverket géllande den 9 000
kvadratmeter stora byggnaden. Byggnaden som ska uppféras
av Skanska som ett partneruppdrag ska vara inflyttningsklar i
oktober 2012. Projektet beddms kosta drygt 200 Mkr inklusive
parkeringslésning inom kvarteret. Under 2009 koépte Peab den
fastighet i 6stra centrum dar bolaget under 2007 uppférde en
SF-biograf med sju salonger och 23 hyresratter &t Harven
Fastigheter. Kdpeskillingen uppgick till 115 Mkr eller cirka

24 700 kr/kvm.



Industri- & lagerfastigheter

IKEA, Husqvarna och Corallen (Castellum) &r exempel pa stora

fastighetségare av industri- och logistikfastigheter pa orten.
Jonkoping, Vaggeryd och Nassjo har tillsammans ett logistiskt
lage som ar bland de béttre i Sverige. Under 2009 startade
Jonkoping och Vaggeryd LogPoint som arbetar med
marknadsféring, infrastruktur, féretagsutveckling och
etablering. Viktigt &r jarnvagsaccess till omradet med
kombiterminal. Tillféllig terminal planeras vaster om E4 med
anslutning till jarnvagsnat. Permanent terminal planeras Oster
om E4 med kapacitet for dubblad tillvaxt i omrédet. Samarbete
med Nassjd sker via Position Scandinavia som erbjuder
resurser och kompetens inom transport och logistik.

Planer & Projekt

Nya bostader planeras p& Ostra kajen vid Kalgérden. Totalt
omfattar detaljplanen 230 lagenheter och byggréatterna innehas
av HSB, JM, Lustgarden och Lansforsakringar. JM planerar
ocksé att bygga 90 bostadsrattslagenheter och 30-talet
smahus vid Vatterns strand i Huskvarna dar Hotell Winn
tidigare var etablerat. Med nérhet till hogskoleomradet, vid
kvarteret Lappen, planerar hdgskolans stiftelsestyrelse att
bygga en arenaanlaggning. Friskvardsanlaggningen som gar
under namnet Aktiveum planeras uppga till cirka 3 400
kvadratmeter och beréknas sté klar hdsten 2012 till en kostnad
om 78 Mkr.
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| fokus: Sédra Munksjon

Jonkdpings kommun har tagit fram skiss till ramprogram for
omradet vid Sédra Munksjon. Ett 280 hektar stort
industriomréade ska foradlas till en modern stadsdel med
blandad stadsmilj. Har planeras fér 12 000 nya invanare med
8 000 nya lagenheter och cirka 6 000 arbetsplatser, vilket i sin
tur innebéar utbyggnad av infrastruktur, offentlig verksamhet
samt handel. En intressant aspekt ar att politikerna idag
forordar Munksjéomradet som plats for den nya tagstationen
for hdghastighetstaget. De alternativa forslagen for tagstationen
vid befintlig station i centrum eller Tenhult har nu férkastats.
Gdtalandsbanan mellan Stockholm-Goéteborg via Linképing,
Jonkdping och Boras innebér att man fran Jonkdping nar
Goteborg pa 40 minuter samt Stockholm eller Kdpenhamn pa
80 minuter. Gétalandsbanan beréknas vara klar tidigast
2025-2030. Utvecklingen av omradet samt forvantningar om
hoghastighetsbanan gér Munksjéomradet till ett spannande
utvecklingsomréde. Viss problematik finns i splittrat
markdgande samt misstankar om eventuella markféroreningar.
Under 2009 tillampade kommunen sin forkopsratt i omradet
och foérvarvade en mindre butiksfastighet pa Kampevagen for
drygt 4 000 kr/kvm.

Befolkningsutveckling +1,0%
Arbetsléshet 6,4%
NAI Svefa Fastighetsindex 49




