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Malmo

Malmos befolkning dkar rekordartat och
kommer i ar att na 300 000 personer.
Investeringsintresset ar stort och flera
storre utvecklingsprojekt ar pa gang, varav
flera kantar Citytunneln.

Nyproduktionen av bostader ser ut att dka
och i upprustningen av centrum har turen
nu kommit till Stortorget. Till och med
transaktionsmarknaden har varit aktiv.
Under den finansiella krisen har
Fastighetsindexet bibehallits.

Malmé - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage 1450 - 2 200 5,75-6,25% 17 000 - 25 000
A-lage 1350-1750 5,75-6,50% 14 000 - 20 000
B-lage 700 - 1 300 6,560 -7,75% 7 000 - 13 000
C-lage 600 - 900 7,75 -9,00% 5000 - 7 000
Butiker

AA-lage 4000 - 5 500 5,60 - 6,00% 40 000 - 45 000
A-lage 3200 - 4 500 5,75-6,25% 25000 - 35 000
B-lage 1000 - 2 400 6,50 - 7,50% 10 000 - 20 000
C-lage 650 - 1 300 7,560-9,00% 5000 - 12 000
Industri

A-lage 550 - 850 7,25 - 8,00% 4000 - 8 500
B-lage 400 - 650 8,00 - 9,50% 3500 - 6 000
C-lage 300 - 500 9,00-10,50% 2750 - 4 000
Bostéader

AA-lage 950 - 1 650 3,50 - 4,00% 18000 - 23 000
A-lage 950 - 1 500 3,75-4,50% 15000 - 20 000
B-lage 875-1075 4,75-5,75% 10000 - 14 000
C-lage 770 - 930 6,75 -7,75% 6 000 - 9 000

Bostadsfastigheter

Allmannyttiga MKB ar den i sérklass stdrsta innehavaren av
bostadsfastigheter i Malmd. Stena Fastigheter, Hyresbostader i
Sverige (Acta), Heimstaden, HSB och Akelius ar andra stora
aktorer. Befolkningen i Malmo 6kade rekordartat under 2009
med sammanlagt 7 442 personer och uppgick till cirka

293 882 invanare vid arsskiftet. Det ar den storsta okningen i
Malmds snart 800-ariga historia. Redan till nasta arsskifte
beréknas Malmé ha en befolkning som uppgar till mer &n

300 000 personer. Detta stéller sjalvfallet stora krav pa
bostadsproduktion som under flera ar varit Iagre an de mal
som tidigare satts upp. Intresset att starta nya projekt har dock
Okat under de senaste manaderna. Omsattningen pa
bostadsfastigheter har varit lagre &n under tidigare ar och
bostadsrattsforeningar dominerar fortfarande som kdpare.

Kommersiella hyresfastigheter

Stora agare av lokaldominerade hyresfastigheter i Malmo ar
bland annat Vasakronan, Wihlborgs, Stena Fastigheter och
Briggen (Castellum). Nyproduktionen &r huvudsakligen
koncentrerad till Vastra Hamnen, Universitetsholmen samt
Hyllie och noterbart &r att det fortfarande rader ett gott
uthyrningslage fér kontor och butiker i Malmo. Trots en stiltje
pa fastighetsmarknaden nationellt har det skett flera stora
Overlatelser i Malmo som vittnar om att det finns ett stort
intresse att investera i regionen. Pa butiksmarknaden har
képcentrumet Emporia i Hyllie haft problem med att locka till
sig rétt hyresgaster. Nu har dock Ica tecknat kontrakt pa

4 600 kvadratmeter. Sedan tidigare ar Axfood klara och strax
over 8 000 kvadratmeter dagligvaruhandel ar pa plats.
Emporia ska ha en internationell karaktar med shopping,
restauranger och ndjen.

Specialfastigheter

Forutom Malmo Stad som &r stor &gare av specialfastigheter
finns &ven andra &gare i form av Kungsleden och Gyllenforsen.
Malmodmassan i Vastra Hamnen kommer under varen att rivas
for en utveckling av omrédet med kontor och bostéder. Under
2008-2009 har en projekt- och markanvisningstaviing pagatt
for en ny anlaggning innehallande kongresshall, hotell samt
konserthus. Fem konsortier har deltagit i tavlingen och beslut
om vinnande f6rslag vantas i bérjan av 2010. Platsen for
anlaggningen &r bestadmd till Universitetsholmen och
anlaggningen beddms kunna sté fardig 2012-2013. |
november 2009 salde Svenska kyrkan Caroli kyrka i centrala
Malm till Profi Fastigheter. Kyrkan som idag &r uthyrd till
Musikhdgskolan &r pa sikt tankt att inga i den framtida
utvecklingen av Caroli képcentrum.
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| fokus: Stortorget

Upprustningen av Malmos stadskérna har pagatt sedan
1990-talet och nu har beslut fattats om Stortorgets gestaltning.
Stortorget ar bland det férsta manga besokare ser av Malmo
och upplevs nog i dagslaget som en ganska 6dslig plats. Torget

ar kantat av flera sevarda byggnader med bland annat Malm&
Radhus, Residenset, Jorgen Kocks hus fran 1500-talet, hotell
Kramer och Apoteket Lejonet. Fastighetsdgandet runt torget ar
fordelat pa att antal aktdrer med bland andra AB Garibaldi,
Gyllenforsen, Kockums, MKB och Vasakronan. Syftet med
upprustningsprojektet ar att géra Stortorget mer levande och
attraktivt. Bade foretagare och Malmobor har fatt tycka till i
planprocessen och det vinnande forslaget heter
"Passepartout”. Med "Passepartout” menas fyrkanten runt

torget. De stérsta férandringarna ar tankta att ske innanfér
passepartouten med plats for scener, uteservering med flexibelt
tak och en vattenspegel. Férhoppningen &r att forsta spadtaget
for projektet ska kunna tas under 2010. Med tanke pa
utbyggnaden i Vastra Hamnen och vid Citytunnelns station intill

~ Artholmen

Centralstationen kommer flodet av ménniskor att dka forbi

Stortorget och ett attraktivt torg kan skapa en attraktiv miljo¢ for
butiker och kontor.

Industri- & lagerfastigheter

Wihlborgs, Briggen (Castellum) och Dagon &r stora &gare av Befolkningsutveckling +25% ®
industri- och lagerfastigheter. Under december férvarvade -
i . . ) . Arbetsloshet 8,5%
Dagon fastigheten Flygfyren 3 pa Bulltofta industriomrade for
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55 Mkr. Totalt omfattas 5 200 kvadratmeter och hyresgast ar

Siemens. | Malmé planeras for en utbyggnad av industri-
omrédena Norra Hamnen samt Vintrie Park. Det kommunen vill
maojliggdra i Norra Hamnen &r ett logistikcentrum dar
omlastning kan ske mellan vag-, jarnvags- samt sjotrafik. Har
kommer det att skapas ett nytt farjeldge, en kombiterminal,
rangerbangard, containerhamn och ett stérre omrade for
terminalbyggnader, lager, montagehallar med mera.

Planer & Projekt

Flera stora fastighetsanknutna férandringar kommer att ske i
anslutning till Citytunnelns stationer. | ett av regionens mest
spannande och expansiva omraden vid Triangelns
kopcentrum, vilket Vasakronan &ger, investerar NCC i kvarteret
Kaninen. Utvecklingsomrédet ligger direkt séder om Triangeln
och &r detaljplanerat for butiker, restauranger, kontor och
bostader om totalt cirka 38 000 kvadratmeter BTA.
Utbyggnaden blev i hostas forsenad pé grund av att NCC och
Vasakronan inte lyckades komma éverens om villkoren for
projektet. Byggnationen kommer troligen att genomféras
etappviss och vara helt fardigstalld varen 2014.




