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Umea

Umea &r intressant pa manga satt.
Botniabanan utnyttjas till att profilera
staden som ett logistikcentrum som bland
annat innebdar bygget av Sveriges stérsta
logistikomrade. Stora planer finns &ven pa
Ost dér ett konstnarligt campus som knyter
ihop centrum och universitetet planeras.

Kommunen har ambitidsa tillvaxtmal som
kraver tillskott av bostader. Bland annat
kan regementsomradet dppnas for
bostéader. Umea befaster sin relativt hdga
placering i NAI Svefa Fastighetsindex.

Umea - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 1000 - 1 400 6,75-8,00% 8000 - 15 000
B-lage 850 - 1 150 7,25-8,50% 6000 - 10 000
C-lage 700 - 950 8,50 - 9,50% 4000 - 8 000
Butiker

AA-lage

A-lage 1800 - 3000 6,25 -7,25% 20 000 - 35 000
B-lage 900 - 1 600 7,00-8,50% 7500 - 18 500
C-lage 700 - 900 8,25 -9,75% 4500 - 7 500
Industri

A-lage 350 - 650 8,00 - 10,00% 2500 - 6 500
B-lage 350 - 550 9,00 -11,00% 2000 -5 000
C-lage 300 - 500 9,50 -12,00% 1500 - 4 500
Bostéader

AA-lage

A-lage 925 - 1 400 5,00 -6,25% 10000 - 16 000
B-lage 900 - 1 300 5,25-6,50% 8000 - 13 000
C-lage 850 - 1 050 5,75-7,00% 6500 - 12 000

Bostadsfastigheter

Det kommunala bostadsbolaget Bostaden &r den enskilt
storsta fastighetsdgaren pa bostadsmarknaden med nara

40 % av den uthyrbara ytan. Stora privata agare ar Akelius,
Hyresbostader i Sverige (Acta), Lerstenen och Norrvidden
(Skrindan). Umeé kommun har ett tillvéaxtmal om 150 000
invanare till och med &r 2050. Detta innebaér ett behov av
nytillskott av mellan 600-800 lagenheter per ar. Bland omraden
som planeras fér nyexploatering finns planer avseende
Nydalaomradet samt att Oppna regementsomradet 120 for
bostadsbebyggelse. Fér narvarande uppfér NCC
bostadsrattslagenheter i Obacka Strand vid dlven, planerad
inflyttning ar till september 2010. Skanska har ett antal projekt
péa gang dér det narmast forestdende ar 40
bostadsréttslagenheter i Gimoborg, dér Skanska nyligen
férvarvade ytterligare mark.

Kommersiella hyresfastigheter

Balticgruppen, Citycon, Kungsleden, Landic Property (i
konkurs), Norrporten och Norrvidden (Skrindan) ar vid sidan
av kommunen stora dgare av kommersiella hyresfastigheter. |
startgroparna finns planer pé att bygga ett 15 vaningar hogt
kontorshus i anslutning till Gammliavallen. Detaljplanarbetet
pagar men Norrporten som tidigare genomfort ett liknande
projekt i Sundsvall forhaller sig avvaktande till planerna just nu
men ser en god langsiktig potential i projektet. Balticgruppen
har tilsammans med mediekoncernen Vasterbottens-Kuriren
ingéatt till lika delar i en stor affar om uppskattningsvis 2 Mdkr.
Tillsammans har de bildat fastighetsbolaget Kuriren genom att
samla fastigheter om 130 000 kvadratmeter. Samtliga
fastigheter i Vasterbottens-Kuriren inkluderas i bolaget.
Fastigheterna kommer fortsattningsvis att forvaltas av
Balticgruppen.

Specialfastigheter

Umea kommun och landstinget &r tillsammans med Akelius,
Balticgruppen och Stena Fastigheter &gare av
specialfastigheter i Umea. Ett konstnarligt campus har under
flera &r planerats p& Ost vid Umeélvens strand i centrala
Umed. Nar omradet ar fardigutvecklat &r det téankt att innehélla
Arkitekt-, Design- och Konsthdgskolan samt Bildmuseet och
HUMIab. Tanken &r att omradet ska bli en lank mellan centrala
Umea och universitetsomradet. Detaljplanen 6ver omradet
vann laga kraft i mitten p& 2009 och nu pagér byggnationen
av Arkitekthdgskolan som ska inrymma 300 studenter och
férvantas vara inflyttningsklar under hésten 2010. Bakom
satsningen som beddéms omfatta cirka 350 Mkr under sex ar
star fastighetsagaren Balticgruppen, Umeé kommun samt
Umea universitet.



Industri- & lagerfastigheter

Umea kommun, SCA, Volvo samt Kungsleden ar aktérer med

stora innehav av industri- och lagerfastigheter. Planeringen for
att ett logistikcenter har lage funnits pa lokal nivd. Kommunen
vill utnyttja de férdelar som Botniabanan kommer att innebéra.
Det kommunala bolaget Infrastruktur i Umea har gett NCC ett
uppdrag vart 124 Mkr, omfattande 24 hektar mark dar enorma
materialmassor nu har sprangts bort. Nordic Logistic Center
som ska byggas innefattar bade en bangard och
logistikomrade. | slutédndan ska totalt 44 hektar innefattas vilket
innebar att centret blir Sveriges storsta logistikomrade och nav
for logistik i norra Sverige. Forhoppningen ar att vagtransporter
till och frén Umea ska ersattas med tag.

Planer & Projekt

Kommunen har paborjat arbetet med en detaljplan for hela
stationsomradet med ett nytt resecentrum. Umeé kommun,
Banverket och Jernhusen, som ager den gamla
jarnvagstationen, har tillsammans planer pé att utveckla ett
komplett centrum for bade tag- och busstrafik i omradet.
Omlokaliseringen av Umeés godsbangéard innebar att mark i de
centrala delarna av staden frigdrs och maojliggor ytterligare
utveckling av stationsomradet i anknytning nya resecentrum.
Ume& O kommer att bli ett ytterligare resecentrum, belaget
nara Universitetssjukhuset och universitetet.
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| fokus: Botniabanan

Byggstart for Botniabanan skedde 1999 och banan kommer att
sté Klar for trafik i augusti. | 2003 &rs penningvarde kostar
banan totalt 13,2 Mdkr och man beraknar att hélla budget.
Jarnvagen stréacker sig fran Kramfors i séder, forbi Ornskéldsvik
och vidare upp till Umed. Jarnvagsforbindelsen &r totalt 19 mil
och innefattar 143 broar och 25 kilometer tunnel. Den langsta
bron ar knappt tva kilometer och gar dver Umedlven, den &r
Norrlands langsta jarnvagsbro och Sverige nast l1angsta. Under
byggtiden kommer det totalt att ha skapats drygt 8 000
arsarbeten i den samlade byggproduktionen. Framover ska
transporter kunna géras i 250 kilometer/timmen och med 40 %
tyngre last an tag pa Norra stambanan. Varje tag kan ta samma
last som upp till 30 langtradare. En sammanknytning med
Norra stambanan gérs genom orten Vannas. Norrbotniabanan
ar ett projekt som annu inte haft byggstart och det ar heller inte
klart nar och om det blir av. Planeringen for projektet har dock
pégéatt ett tag och férhoppningarna om byggstart under 2010
har tidigare funnits men kommer inte bli verklighet.

Befolkningsutveckling +1,3% [ ]
Arbetsléshet 6,9%
NAI Svefa Fastighetsindex 48




