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\Vasteras

Vasteras placerar sig i mitten av NAI Svefa
Fastighetsindex men sticker ut i nagra
avseenden. Bland annat planerar Mimer ett
projekt med agarlagenheter.
Nyproduktionen av bostader har minskat
men omfattande projekt finns pa
planeringsbordet, bland annat i Lillhamra,
Oster Malarstrand och pé sikt &ven
Gaddeholm. Som logistikstad satsar
Vasteras pa dkad tillganglighet och bygger
om Ostra Hamnen s& att tunga
specialfordon kan na fram till kajkant.
Satsningar pagéar aven i industriomradena
Hacksta och Backby.

Vasteras - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 600 6,75-8,00% 8000 - 13 000
B-lage 750 - 1 500 7,25-8,25% 6000 - 10 000
C-lage 600 - 900 8,00 - 9,00% 4000 - 7 500
Butiker

AA-lage

A-lage 1500 - 3500 6,00 - 7,50% 15 000 - 30 000
B-lage 1000 - 1 600 6,50 - 8,00% 10000 - 18 000
C-lage 700 - 1 000 7,60-9,00% 5000 - 10 000
Industri

A-lage 500 - 750 7,50 - 9,00% 3500 - 8 000
B-lage 400 - 600 8,25 - 9,50% 3000 - 5 000
C-lage 300 - 450 9,25-10,50% 1500 - 3500
Bostéader

AA-lage

A-lage 900 - 1 350 4,25 -6,00% 10000 - 20 000
B-lage 850 - 1200 4,75-6,25% 7500 - 15 000
C-lage 775-1200 5,75-7,50% 6000 - 12 000

Bostadsfastigheter

Kommunala bostadsbolaget Mimer har ett stort bestand av
bostader i Vasteras och ar den dominerande aktoren pa
marknaden. Akelius, AMF Pension, Bostjarnan, konkursade
Centerplan Nordic och Varnas Forvaltning ar andra stora agare
av bostadsfastigheter. Det har under de senaste aren vaxt fram
nya bostader i centrum, framst vid Centrala Méalarstranden,
som i Lilldudden, i Ostra hamnen samt inom stadsdelen
Ostermalm. Under den senaste periodens konjunkturnedgéng
har nyproduktionen saktat in. Mimer satsar i sitt
nybyggnadsprojekt pa Viksang pa &garlagenheter. Projektet
omfattar 45 lagenheter i tvé punkthus i vardera sex vaningsplan
dar bolaget nu planerar att upplata lagenheterna i ett av husen
med aganderatt. Pa flera hall planeras olika typer av boenden
for aldre vilket ar ett omrade som allt fler aktorer ger sig in pa.

Kommersiella hyresfastigheter

Boultbee och NR Nordic & Russia Properties ar storst pa
Vasterds kommersiella marknad. Stora bestand innehas
ocksé av Aspholmen Fastigheter (Castellum), Kldvern och
Landic Property (i konkurs). Centrumhandeln i Vasteras
utdkades nyligen dé forsta etappen av en ny galleria invigdes i
kvarteret Igor. Gallerian &gs av Atrium Ljungberg och har
tidigare utgjort Arosian och Domushuset. Nyckelhyresgaster
ar Systembolaget, Coop och Clas Ohlson. Inom
externhandeln beddéms Erikslund ta ¢ver allt mer fran dess
motsvarighet Hélla, framst pa grund av IKEA:s ometablering
frén just Halla. Under november sélde Kungsleden fastigheten
Livia 16 till Svensk Fastighetsfond. Képeskillingen om 80 Mkr
motsvarar 11 600 kr/kvm. Fastigheten bestar av kontor och
har Vestmanlands lans tidning som stérsta hyresgast.

Specialfastigheter

Den dominerande &garen av specialfastigheter i Vasteras ar
férutom kommun och landsting, Kungsleden. Lansmuséet och
Konstmuséet har tecknat ett 25-arigt hyreskontrakt med
Nordic & Russia Properties for 4 330 kvadratmeter tidigare
verkstadslokaler i Mimerkvarteren. Konstmuséet ldmnar
darmed sina befintliga lokaler i det gamla radhuset fran 1860
vid Fiskartorget. Lokalerna kommer nu fa nytt
anvandningsomrade vilket for narvarande utreds. For att
kunna utfora utskeppning av extremt tungt och
utrymmeskravande gods fran industrier i Vasteras med
omnejd behdvs ett specialldge déar det ar maojligt for tunga och
stora fordon att na fram till kajkant, ett roll-on-roll-off lage. |
oktober 2009 vann en detaljplan fér andamalet laga kraft inom
den idag kommunégda fastigheten Vasterés 1:146 i Ostra
Hamnen.
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| fokus: Oster Malarstrand

| slutet av 1990-talet véxte den forsta av Vasteras nya
mélarndra stadsdelar fram; Oster Méalarstrand. Nu startar den
andra etappen av detta omrade som ska binda ihop forsta
delen med nybyggda Lilldudden, Ostra hamnen och dérmed
ocksé med stationsomradet och centrum. Projektet drivs av
Muab, Malarstrandens utvecklings AB, som &gs av Peab, JM
och Vasteras stad. Totalt kommer den andra etappen besta av
2 500 bostader i flerbostadshus och radhus. En tredjedel av
lagenheterna kommer att vara hyresratter. Den forsta
detaljplanen for omradet ar antagen och JM och Peab bygger
bostadsratter, de forsta ar redan klara och inflyttade. En andra
detaljplan &r nu pa gang. Denna innehaller férutom cirka 600
bostader aven centrumfunktion med kommersiell verksamhet.
Ytterligare byggratter, nya pirer och béatplatser samt
gréonomraden ingér i den tilltdnkta detaljplanen. Bland annat ar
fyra hus om 13 vaningar péa planeringsstadiet. Hela omradet
kommer att vara modernt och vattennéra. Hittills har
forséljiningar av bostadsratter skett till insatser omkring

35 000 kr/kvm.

nausi- & agerfasiigheter e

Den stdrsta agaren inom segmentet ar NR Nordic & Russia Befolkningsutveckling +0,9%
Properties. Andra stora &gare ar Aspholmen Fastigheter
P . N P o 9 . . Arbetsloshet 8,0%
(Castellum), Kidvern och Northern Logistic Property. A-lage for
NAI Svefa Fastighetsindex 45

industri &r Tunbytorp och Stenby utmed riksvag 56 mot Sala.
Pa Tunbytorp finns &ven en hel del bilhandlare samt

bilprovning. For lager och logistik & Hacksta attraktivt dér Ica
har stort centrallager. Med nya Vésterleden har tillgangligheten
forbattrats och Hacksta kommer pa sikt kunna vaxa ytterligare
vasterut. Industri- och verksamhetsomradet Backby i vastra
Vasteras har fatt ett ansiktslyft och nytt namn nar
fastighetségarna gatt samman och skapat konceptet Backby
Park.

Planer & Projekt

Jernhusen bygger en ny kombiterminal om 60 000
kvadratmeter i Hacksta i vastra Vasteras. Jernhusen ska aga
terminalen och hyra ut den till Vasteras Kombiterminal, som
samags av Jernhusen och Malarhamnar. Byggnationen
motiveras med att Vasteras har ett av landets basta
logistiklagen. | G&ddeholm, vid det gamla tegelbruket, finns ett
planforslag for en sméabatshamn samt friluftsbad. Omradet i sig
har potential att bli ett betydande smahusomrade i Vasteras.
Ocksa i Lillhamra i 6stra Vasteras planeras for ny
bostadsbebyggelse, detaljplan for en forsta etapp héller pé att
tas fram. Aroseken och Peab kommer troligen att bygga.




