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Vax|o

Tillblivelsen av Linnéuniversitetet starker
Vaxjos position som larosate och darmed
stadens attraktionskraft. Det ar ocksa kring
universitetet mycket hander. Universitetet
ar redan igdng med en utbyggnad och
efterfragan pa bostader dkar. Detaljhandeln
gar starkt. Externhandelsomradena langs

Storgatan bygger ut och ser ut att ta
ytterligare andelar av handelskakan.

Laga hyror samt avkastningsnivaerna pa
lokaler kombinerat med en lag
omsattningstillvaxt resulterar i ett relativt
lagt fastighetsindex.

Vaxjoé - januari 2010

Hyra Direkt- Beddémda varden
avkastning

Kontor

AA-lage

A-lage 900 - 1 300 7,25-8,25% 10000 - 15 000
B-lage 700 - 1 000 7,50 - 8,50% 4 000 - 8 000
C-lage 500 - 800 8,00 - 9,00% 3000 - 4 500
Butiker

AA-lage

A-lage 1200 -2 200 6,50 - 7,25% 15 000 - 25 000
B-lage 750 - 1 400 6,75-7,50% 7000 - 15 000
C-lage 600 - 900 7,75 -9,00% 3000 - 6 000
Industri

A-lage 450 - 650 8,50 - 9,50% 4500 - 6 000
B-lage 400 - 500 9,25 -9,75% 2500 - 3500
C-lage 300 - 400 9,75-11,60% 2000 - 3 000
Bostéader

AA-lage

A-lage 950 - 1380 5,50 - 6,50% 10000 - 16 000
B-lage 850 - 1200 6,00-7,00% 8000 - 11000
C-lage 800 - 1 100 6,50 - 8,00% 6000 - 9 000

Bostadsfastigheter

Vaxjos allmannytta bestar av tre olika bolag och utgdr
merparten av marknaden. CA Fastigheter och Locellus ar
ocksa innehavare av bostadsdominerande hyresfastigheter i
kommunen. Efterfragan pa hyresratter har historiskt sett varit
stor och Vaxjo kommun har varit ett féreddme pé att utveckla
staden genom god bostadsplanering. Vaxjos universitet och
Kalmar Hogskola bildade den 1:e januari 2010 tillsammans
Linnéuniversitetet. Sammanslagningen stérker Vaxj6é som
larosate och efterfradgan pa studentbostader bedéms tka i takt
med att antalet studenter blir fler. Antalet studenter ar fér
narvarande cirka 31 000 varav 15 000 &r helérstudenter.
Omséttningen av storre bostadsfastigheter har varit mycket lag
under det senaste éret. Intresset for mindre hyresfastigheter &r
stort med noterade direktavkastningskrav ner mot 4,75-5,25 %
for denna typ av mindre objekt i centrala lagen.

Kommersiella hyresfastigheter

Norrporten &r en stor aktor pa den smalandska marknaden.
Landic Property (i konkurs), Corallen (Castellum) samt GE Real
Estate &r andra kommersiella representanter pa marknaden. |
Vaxjo &r vakansen for butiker i centrala Vaxjo fortsatt ldg med
endast ndgon enstaka omflyttningsvakans. Det finns i
dagslaget en del vakanser vad galler kontor i B- och C-lagen.
Vakansen for kontor i A-lage &r ndgot hdgre men ligger
fortsatt pa vad som kan anses som en normal niva.
Hyresutvecklingen for butiker och kontor har under radande
konjunktur stagnerat men inga drastiska sénkningar har
noterats. Omsattningen av kommersiella fastigheter har under
det senaste aret varit mycket 1&g i Vaxjo och endast ett fatal
objekt har bytt &gare.

Specialfastigheter

Det ar framst Vaxj6 kommun men aven Landstinget,
Danneborg Fastighets AB och Videum som stér som agare till
specialfastigheter pa orten. Det nybildade Linnéuniversitetet
anser sig vara trdngbodda och planerar att vaxa varpa man
har paborjat ny-, om- och tillbyggnader pé cirka 7 500
kvadratmeter. Det géller en nybyggnad av hus N pa omkring
5 000 kvadratmeter som kommer att bli ett ldgenergihus i tra
och som ska inrymma IT-verksamhet, larosalar, en storre
horsal samt arbetsplatser for 60 medarbetare. Byggherre ar
Videum som &ger alla Vaxjo universitets byggnader,
entreprendr &r Peab. Vidare har det paborijats en tilloyggnad
av hus J4 pa cirka 2 500 kvadratmeter samt en ombyggnad
av 800 kvadratmeter i hus J4, i detta fall med Skanska som
entreprendr.
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Industri- & lagerfastigheter

Northern Logistic Property, Corem och Valad &r stora dgare
inom segmentet. Industrifastigheterna &r koncentrerade till
Vastra industriomradet, Norremark och Rappe industriomrade.
Néagra storre livsmedelskedjor har valt att flytta sina
distributionscentraler fran Vaxjo vilket har inneburit ett antal
stdrre vakanser. Vaxjé kommun har valt att exploatera ett
markomréade utmed riksvag 27. Omréadet, Ekebergs industri-
omréde upplats nu till varierande verksamheter for 200 kr/kvm.
Goodman Group bygger en 21 500 kvadratmeter stor
distributionscentral nara Smaland Airport &t Staples.
Entreprentr ar NCC och ett avtal om att sélja fastigheten till
Hemfosa fér 140 Mkr har redan tecknats.

Planer & Projekt

Det kommunala fastighetsbolaget Vaxjohem planerar ett
16-vaningshus i Araby. Byggnaden ska inrymma 44 lagenheter
samt affarslokaler i bottenplan och berdknas sta klar under
hdsten 2011. Hdsten 2009 forvarvade Vaxjo kommun en
exploateringsfastighet om 24 500 kvadratmeter av Stena
Recycling pa soder i Vaxjo. | gengéld fick Stena forvarva

35 000 kvadratmeter industrimark i Ekebergs industriomrade.
Planen ar att den av kommunen foérvarvade fastigheten ska
saneras och bebyggas med bostéder. P& en angréansande
fastighet har sedan tidigare kommunégda Hyresbostader
planerat byggnation av cirka 50 lagenheter.
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| fokus: Externhandeln

Detaljhandeln i Vaxjo gar relativt starkt trots den radande
konjunkturen. Med ett séljindex pa 120 ligger Vaxjo klart dver
genomsnittsindex 100. En stor del av detaljhandeln i Vaxjd &r
fokuserad till externhandelsomradena Samarkand, 111 och
Norremark. Omradena Samarkand och 11 bildar i dag
tilsamman Véxjos starkaste handelscentrum. Omradena ar
belagna pa varsin sida om Storgatan vid Vaxjos vastra infart.
Omradenas position beddms stérkas ytterligare under de
kommande &ren trots att det i dagslaget finns en del vakanser
som en effekt av konjunkturen. Eurocommercial som i dag ager
stora delar av handelsomradet Samarkand véljer att satsa 400
Mkr i om- och tillbyggnad av gallerian Samarkand. Gallerian ska
vid fardigstallandet innehalla 60 butiker pa en yta om cirka

22 000 kvadratmeter. Den totala ytan inom Samarkand
kommer efter att projektet har genomférts omfatta 56 000
kvadratmeter. Biltema har under en lagre tid planerat en
etablering i Vaxjo och har av Vaxjé kommun férvarvat 23 000
kvadratmeter mark vaster om Citygross pa handelsomradet
I11. Byggstarten har dragit ut pa tiden men beraknas bli av
under 2010 om allt gér enligt planerna.

Befolkningsutveckling +1,2% [ ]
Arbetsléshet 7,4%
NAI Svefa Fastighetsindex 37 [ ]




